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Investicni prilezitost — dva sousedici byty 2+kk a 1+kk po

kompletni rekonstrukeci

Praha 5, Smichov

Cena Dispozice bytu ) Uzitn& plocha
49 000 K& [ mésic 3 + kk e B9 m? +420 771 522 322

Popis nemovitosti

Nabizime jedine€nou prilezitost k prondjmu dvou vzdjemné sousedicich bytovych jednotek o dispozici 2+kk a 1+kk, které
se nachdzi ve 4. nadzemnim podlazi kompletné zrekonstruovaného historického domu. Cely diim prosel ndkladnou a
citlivou rekonstrukci, pfi niz byly zachovany puvodni zdobné architektonické i femesiné prvky, jako jsou klenuté stropy,
kamenné schodistové stupné ¢i litinové zabradli. Soucasti modernizace je také novy vytah znacky Schindler. Budova
nabizi celkem 13 bytovych a 2 nebytové jednotky a spojuje historicky charakter s komfortem moderniho bydleni. Obé
jednotky jsou pfFiblizné dva roky po kompletni rekonstrukci a nabizi moderni, Cisté a kvalitné zpracované interiéry. Diky

velkym oknUm jsou byty krdsné svétlé a jejich umisténi ve vyssim patfe poskytuje pfijemny vyhled a dostatek soukromi.
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Byt 2+kk o vymeére 45,5 m? nabizi prostorny obyvaci pokoj s plnohodnotnou kuchyni, samostatnou loZnici orientovanou
do klidného vnitrobloku s balkonem a velmi prijemnou dispozici pro komfortni bydleni jednotlivce ¢i pdru. Navazujici
byt 1+kk o vymére 23,7 m? diky chytrému feSeni plsobi vyrazné prostornéji, nez odpovida jeho velikosti. Nabizi
plnohodnotnou kuchyriskou ¢ast a praktickou otevienou niku s pfipravou pro pracku, kterd poskytuje dalsi dlozny
prostor. Diky pfimému sousedstvi jednotek se jednd o velmi variabilni nemovitost vhodnou pro Siroké spektrum vyuziti:
idedlni investiéni pFilezitost pro kratkodoby pronédjem (Airbnb), - dvougeneraéni bydleni, - kombinaci viastniho bydleni
a kanceldre, - pripadné vytvoreni vétsiho rodinného bydleni. V pfipadé vyuziti pro Airbnb Ize prostor efektivné upravit
napriklad na tfi plnohodnotné loZnice — kazdou s manzelskou posteli a moznosti pfistylky — coz umozZiuje zajimavy
vynosovy potencidl. DUm se nachdzi ve vyhledévané lokalité s vybornou obcanskou vybavenosti a dopravni
dostupnosti. V pési vzdalenosti najdete metro, zastévky MHD, restaurace, kavarny, obchody i oblibenou Naplavku.

Jednd se o vyjime€nou pfilezitost spojeni historického kouzla domu, moderniho standardu a Sirokych mozZnosti vyuZiti.

Parametry

Typ nemovitosti: Byty

Dispozice bytu: 3 +kk

Vlastnictvi: Osobni

Energeticka naroénost budovy: G - Mimoréadné nehospoddarnd
Zastavénd plocha (m2): 180 m?

Uzitna plocha: 69 m?

¢islo podlazi vdomeé: 4

Celkové podlahové plocha (m2): 749 m?

Rok kolaudace: 1919

Datum nastéhovani: 22.07.2026
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